Rad Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
9/2014.(XI. 27.) szamu rendelete
A telepiilésképi véleményezésrol

Rad Kozségi Onkorményzata Képvisclé-testillete az Alaplorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozoll jogkorében, az épitett kdrnyezet alakitasérol ¢s vedelmerol §2010 1997, évi
LXXVII. térvény 62 § (6) bekezdés 7 pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszég helyi onkorményzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX torveny 23. § (5)
bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezokel rendeli el:

I. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Rad Kozség épitészeti, telepiilésképi, illetve épitett kornyezeti értékeinek
védelme és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatésdgi engedélyhez kotott epitési
munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a telepiilésépitészeti
illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal dsszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott
érvényesitése, Gsszességében az épitett kdrmyezet esztétikus kialakitasa.
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(1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Rad Kozség k6zigazgatasi
teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet el8irasai nem vonatkoznak az épifésiigyl s énitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrél &s ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésdgi szolgaltatdsrol sz4l6
314/2012. (XI. 8.) korményrendeletben meghatérozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentécidk elézetes mindsitese a telepiilésrendezési €és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol sz6l6 korményrendelet szerint a kozponti, illetve a
tertileti épitészeti tervtandcs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Gsszevont telepitési eljarast, ezen belill telepitési hatésvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3)  E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre €s
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki (amely) az. Onkorméanyzat kézigazgatasi
teriiletén jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal 6sszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, a telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményckrol
sz616 314/2012. (X1.8.) korményrendelet eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egylitt kell alkalmazni.



1L. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kdre

3.8

(1) E rendelet eléirasai szerint teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) Uj ¢épitmény épitésére,
b) weglévd épitmény szintterilet ndvekedésél credményezd bévilésére (u ueglévo,
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tet6tér beépitését is ide értve), valamint a
¢) meglévd épitinény kiilsé megjelenését érinto atalakitdsara

irdnyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljarasokhoz készitett épitcszeti-
miiszaki tervekkel kapcsolatban, az épitési engedélyezési eljardast megel6zoen.

(2) Réd Kozség polgérmestere (tovabbiakban: polgarmester) telepiilésképi véleményezési
eljardsat az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a teleptilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korményrendelet 22. § (4) bekezdés szerint folytatja le.
(3) A teleptilésképi véleményt Rad Kozség polgarmestere adja ki.

ITI. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

4. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épitteto, illetve az éltala megbizott tervezo (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez0) 4ltal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapt — kérelemre

indul.

2) A polgarmester a telepiilésképi véleményét az Onkormanyzati f6épitész szakmal
allaspontja alapjén késziti el a 3. § (1) bekezdésében foglaltakkal dsszefliggéen.

(3) A polgarmester a telepiilésképi véleményct a Tervtanacs szakmai véleménye alapjan
késziti el:

a) mitlemléki jelentdségli teriileten 0 épiilet épitése, meglévo éptilet bovitcse vagy alalakilasa,

b) mtemléki jelentdségl teriileten kiviil uj €piilet epitese vagy meglévo épiilet teleplilésképet
érint6 felujitasa, atalakitasa, bovitése;

c) meglévd épiileten emeletraépités, tet6tér bedpitese (amennyiben az a tetd tOomegét
megvaltoztatja);

d) helyi épitészeti orokségvédelem alatt 4ll6, valamint védelemre javasolt épiilet
telepiilésképet érint feldjitésa, atalakitdsa, bovitése,

e) clektronikus hirkozlési épitmények épitése esetében.

4) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet



engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

¢) nem javasolja.

(5) A teleptlésképi véleményt és a benyujtott kérelmi dokumentdcié egy zdradékolt
példanyal — a kérelewn beéikeséséldl scamitoll legleljebb 15 napon belil — meg kell kildeni a

kérelmezOnek.

Telepiilésképi véleményezésre benytjtando épitészeti-miiszaki dokumenticio

5.§

(1) A 4. § (1) bekezdése szerinti formdban benytjtandd kérelemncek tartalmaznia kell az
épitteté vagy kérelmezO nevét és cimét, valamint a tervezett és véleményezésre kért épitési
tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat.

(2) A telepiilésképi véleményezési kérelemhez csatolt épitészeti-miiszaki dokumentdcionak
tartalmaznia kell

a) a helyszinrajzi elrendezés abrazolasat, a szomszédos beépités bemutatdsat, védettség
lehatarolasat, terepviszonyok megjelenitését szintvonalakkal,

b) a teleptilésképet befolyasold témegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasat (lehet makett, fotomontézs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés dbrazolésat,

d) rendeltetés meghatdrozasat, valamint

e) rovid miiszaki leirast a kiilonbdzd védettségek bemutatdsaval, a telepitésrol és az

épitészeti kialakitésrol.

A telepuleskepi véleményezés szempontjai
6. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-muiszaki
tervdokumentécio
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kételezd cldirdsoknak,

b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatds, illetve szakmai konzultdcié
sordn irasba foglalt — a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozd — javaslatokat, véleményt.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy



a) a beépités moédja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e [gyeletube a kialakull, illelve &lalakuld kdinyezb becpilés
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak €s fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem kotlalozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benupoeasil, vagy
nem sérti-¢ egyéb vonatkozdsokban a szotnszédos ingatlanok tulajdonosainak, hasznéléinak a

jogos érdekeit.

d)  (0bb épilési lemben megvalosuld uj beépilés, illelve a weglévo épitnényck bovilése
csetén,

da) biztositott lesz- vagy marad-¢ az eléirdsoknak ¢s az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvalosithatdsiga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggé hasznalat
sajatossagaibol eredden — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a

szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznélatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezo6tlen megjelenéset.

(4) Az épiilet hamlokzaténak és tetdzetének kialakitdsdval kapesolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a mnyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az ¢épiilet
rendeltetésével és haszndlaldnak sajdlossagaival,

¢) a terv telepiilésképi szempontbol megfelelé javaslatot ad-e a rendeltetéssel osszefuggd
reklam- és informécios berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megolddst tartalmaz-e az épiilet geépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetézet kialakitdsa — kiilléndsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsigaihoz.

(5) A hatdrolé kozteriilettel valé kapcsolatot illetben vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez koézvetleniil kapesolodo szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbél eredd
hasznalata



aa) korlatozza-e a koziti kdzlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést €s annak
biztonsagat,

ac) egleleloen veszi-e [ligyelembe a kozlerilel adollsagall ¢s esetleges betendeseseil,
miitdrgyanil, valuminl ndvényzelét, illelve ebbil eredben

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szitkségessé valo — a kozterliletet érint6 —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f6l¢ benytl6 épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezeések

milyen médon befolyasoljdk a kozteriilet hasznélatat, kiilonds tekintettel, a térfigyeld kamera
rendszerre, a meglévd, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

IV. Zaro rendelkezések

7.§

(1) Ez a rendelet 2014. november 27. napjan lép hatdlyba és a hatalyba lépését kivetden
inditott igyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésérél a helyben szokdsos médon a jegyz0 gondoskodik.

R4d, 2014. november 27.

N\ AR L{\L“

Lieszkovszki Gabor dr. Um

polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetésre keriilt €s hatdlyos 2014. november 27-én.

dr. Ungi ttl NS o/
jegyzd s



Indokolas

A telepiiléstojlesztéssel, a teleptllésrendezéssel és az épilésiigpyel ossecliggod egyes L01vények
médositdsdrol szolo 2012, évi CLVIL (O1vénuyel olyan jogintézményck keriiltek bevezetésre,
amelyek a telepiiléskép védelme terén biztositottak az Snkormanyzatnak 1 lehetoségeket.

Az épllell kotnyezel alakitdsarol és védelnéiol széld 1997 évi [ XXV vény fenti
torvénnyel tortént modositasnak megfelelden, felhatalmazast adott az dnkormanyzatoknak,
hogy helyi rendeletben 4llapitsék meg a telepiiléskepi véleményezési és kotelezési eljdrds
szabdlyait.

Rad Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a teleptilésképi véleményezési eljarasrol
sz616 13/2013.(IX. 12.) szdmt helyi rendeletét a Pest Megyei Kormanyhivatal a 2014.
augusztus 14-én kelt PEB/030/1567-1/2014. szami torvényességi felhivasban foglaltak
szerint véleményezte. A 2014, augusztus 22-én érkezett torvényességi felhivasa arrol
tajékoztatta a Képviselé-testiiletet, hogy a fent hivatkozott rendelete hidnyosan,
tilterjeszked6en szabélyoz, és tobb tekintetben nincs dsszhangban a kézponti szabalyozassal.

A Képviseld-testiilet a 7/2014.(IX. 18.) szdmu helyi rendelettel hatalyon kiviil helyezte a
telepiilésképi véleményezési eljarasrol szol6 13/2013.(IX. 12.) sz4mu helyi rendeletét, és 1]
rendelettervezet Gsszeallitdsara hivta fel a jegyzot.

Figyelemmel az épitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény 62. § (6) bekezdése 7. pontjéra és a Pest Megyei Kormanyhivatal a 2014. augusztus
14-én kelt PEB/030/1567-1/2014. szamt torvényességi felhivasaban foglaltakra, kerdilt
eldterjesztésre a telepiilésképi véleményezésrél sz6l6 9/2014.(XT. 27.) szam hely1 rendelet.



